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Teknik- och fastighetsférvaltningen

Sokande

Detaljplan Dp 1943 for Irsta-Olsta 2:13 med flera,

Irsta, Vasteras
GRANSKNINGSUTLATANDE

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en ny samlad bebyggelse pa Vasteras
landsbygd som anpassas till platsens forutsattningar och som tar hansyn till
omradets och omgivningens natur- och kulturvarden.

Hur granskningen har bedrivits

Planen har varit utstalld for granskning fran 12 juni till 2 juli 2023. Information om
granskningen skickades till berérda remissinstanser, myndigheter och
sakdgare/privatpersoner. Granskningshandlingarna har funnits tillgangliga pa
kommunens hemsida, i stadshuset och pa stadsbiblioteket.

Sammanfattning
INKOMNA SYNPUNKTER

Under granskningstiden skickades 20 yttranden till Byggnadsnamnden. 6 av de
inskickade yttrandena inneholl inga synpunkter pa planforslaget.

De synpunkter som inkommit ror i huvudsak platsens [amplighet for
bostadsbebyggelse i ljuset av att bade kollektivtrafik och goda mojligheter till gang-
och cykeltrafik till och fran omradet kommer att saknas. Det har ocksa inkommit
nagra synpunkter om utformningen av vissa enskilda planbestammelser, framst ur
bullersynpunkt och ur ett kulturmiljéperspektiv.

FORANDRINGAR

Efter granskningen har planforslaget forandrats i nagra delar. Utfarten mot vag 543
har justerats for att uppna god sikt. En del av bostadsmarken har belagts med en
bestammelse som ska sakerstalla bullerskyddade uteplatser. Bestdmmelser om
fastighetsstorlek och exploateringsgrad har justerats. | nordvast har ett omrade bytt
anvandning fran "bostader” till “odling — traktorvag” for att battre motsvara dagens
anvandning. Utover detta har mindre andringar gjorts.
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Inkomna synpunkter

Nedan redovisas synpunkter som inkommit under granskningstiden samt
stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer.

Med anledning av dataskyddsférordningen (GDPR) redovisas inkomna synpunkter
fran privatpersoner utan namn eller andra personuppgifter. Yttranden fran
privatpersoner redovisas med numret som de fatt i stadens
arendehanteringssystem.

Foljande har yttrat sig under granskningstiden men inte haft nagra synpunkter:
e VafabMiljé Kommunalférbund
e FoOrsvarsmakten
e Svenska Kraftnat
e Vattenfall Eldistribution AB
e Polismyndigheten
e Kulturnamnden

Nedan presenteras alla synpunkter som lamnades pa granskningshandlingen.

1. Lansstyrelsen Vastmanlands [an.......ccocoveiiiiiiii i 2
2. Kollektivtrafikforvaltningen Region Vastmanland...........ccooveeeeiieiiiciiiieeeee e, 4
3. Lantmaterimyndigheten ... ... 4
4.  Miljo- och konsumentnAMNAEN .......cc.eeeiiiiiiiiiccieee e 6
ST 01 | =T =T o 1= = DO SRR 6
6. naturskyddsforeningen i VASTEIAS .......cccveiecieeiiiie ettt e 7
7. POStNOrd SVEIIZE AB.......eeeeiiieeee ettt e e e e e e e e e et e e e e e e e eanes 7
8. TrafiKVEIKEL...co i e 8
9. Vasteras allmanna villaforening .......ccooocveeiei e 9
10. Privatperson 950, ... i s 10
11. Privatperson 990......ccoo e 11
12. Privatperson 1030......cccooiiiii e 11
13. Privatperson L1040.......coooviiiiiiiiieiee e 12
14, Privatperson 1050.......ccouiiiiiiiiiiiieeee e 12

1. LANSSTYRELSEN VASTMANLANDS LAN

”Lansstyrelsens ingripandegrunder enligt 11 kap 10 § PBL
Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § PBL och
nu kdnda forhallanden att ett antagande av plandndringen inte kommer att prévas.

Rad enligt 2 kap. PBL

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Av bullerutredningen framgar att de tva bostadshus som ligger narmast vagen till
storsta delen exponeras for 50-55 dBA ekvivalent ljudniva och 70-75 dBA maximal
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ljudniva. Enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor ljudnivan vid
en uteplats inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Lansstyrelsen anser att placering av uteplatser bor regleras i en planbestammelse.
Lansstyrelsen overlater till kommunen att utforma bestammelsen pa lampligt satt
sa att ljudnivan pa uteplatserna uppfyller 3 § punkt 2 i férordning om trafikbuller
vid bostadsbyggnader. En tankbar formulering ar till exempel "Uteplats ska
anordnas sa att ekvivalent ljudniva ar hégst 50 dBA och maximal ljudniva hogst 70
dBA.”

Kommunen bor faststélla i detaljplanen skyddsatgarder for att motverka storningar
fran omgivningen (4 kap 12 § 2 punkten PBL). Det kan exempelvis galla
bullerskarmar eller skyddszoner.

Riksintresse kulturmiljévard

Ingen erinran. Lansstyrelsen vill dock upplysa om att kumulativa effekter succesivt
kan uppsta med nya etableringar inom riksintresset. Det pagar ocksa en revidering
av riksintresset Irsta (U31).

Kulturmiljé
Planomradet ar till stérsta del obebyggt och har utgjorts av skog och betesmark,

och delar som aker. Planomradet ligger inom utpekat kulturmiljohdnsynsomrade
Irsta-Springsta och inom riksintresse for kulturmiljévarden, Irsta (U31).

Med hanvisning till omradets kulturhistoriska varden, och fornlamningar som utgor
riksintresset, ar det viktigt att den nya bebyggelsen anpassas till den omgivande
miljon och utgar fran traditionellt bebyggelsemdnster och den bebyggelsestruktur
som finns i omradet. Det ar viktigt att bostadsomradet far en landsbygdskaraktar.
Bebyggelse sa som parhus och flerbostadshus bor undvikas da dessa byggnadstyper
inte ar hemmahadrande i denna miljo. Lansstyrelsen ser ocksa att genom att
fastighetsstorlek minskats mellan samrad och granskning riskerar
exploateringsgraden att bli hogre och planomradet risker att fa en tatare
bebyggelsestruktur.

Det ar positivt att takform, takfarg, fasadmaterial, fasadfarg och fasadkulor regleras
i plankartan. Det bor i plankartan fortydligas att slamfarg ska anvandas, vilket stod i
plankartan for samradet. Det bor ocksa framga i plankartan vilket material
taktdckningen ska besta av, vilket dven det framgick i samradshandlingarna. |
plankartan namns bestammelsen h 3: Hogsta hojd pa mur ar 50 centimeter. Det bor
klargoras i plankarta och planbeskrivning (se sid 5) att det géller fristdende mur och
bor sta under Markens anordnande och vegetation. For att anpassas till traditionellt
bebyggelsemonster och struktur bor det fortydligas vad som bor galla for att
avgransa en tomt eller ta bort bestammelsen i plankartan. Lansstyrelsen ser att
ytterligare bestammelser i detaljplanen géllande skala, placering och gestaltning for
att anpassa bebyggelsen till planomradet behovs.

Klimat

Klimatenheten star fast vid sitt samradsyttrande, och menar fortfarande att
planforslaget inte forenligt med Oversiktsplanens strategier “Enkelt att ga och
cykla” samt "Kollektivtrafikndtet som ryggrad”.

Natur
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Kommunen skriver i samradsredogdrelsen att Lansstyrelsen meddelat att
bortschaktning av nio meter De Geermoran inte innebar pataglig skada pa
riksintresset for naturvard. Lansstyrelsen vill att det framgar att denna bedémning
grundar sig pa ett yttrande fran SGU och inte fran Lansstyrelsen. Detta yttrande
saknas i arendet och behéver bifogas da det utgér en del av bedomningsmaterialet i
drendet. Lansstyrelsen har inte nagon egen geologisk kompetens och vi grundar var
bedémning pa SGU’s bedémning.

Kommentar: Detaljplanen har kompletterats med en bestdammelse om
bullerskyddade uteplatser dar det 4r nédvandigt. Angdende de kulturhistoriska
vardena i omradet har detaljplanen behovt balansera mellan en I3g exploatering
som ar starkt anpassad efter kulturmiljén, och en hogre exploatering som ar mer
resurseffektiv nar obebyggd mark ska tas i ansprak. Det planférslag som nu
presenteras ar en avvagning mellan de ytterligheterna. Reglering av
taktackningsmaterial gors delvis, men inte fér de svarta taken. Plankartans
bestammelse om fasadfarg har ocksa preciserats till slamfarg.

Flera av 6versiktsplanens strategier har blivit svarare att félja pa grund av
omlaggningar av kollektivtrafiken och svarigheterna att kunna ordna en gang- och
cykelvag till Irsta. Planforslaget ar dock fortfarande férenligt med oversiktsplanens
strategier “"bostader for alla” och ”livskraftig landsbygd med starka serviceorter”,
vilka har fatt vaga tyngst i det har fallet.

Planhandlingarna har kompletterats med SGU:s yttrande avseende De
Geermoranen.

2. KOLLEKTIVTRAFIKFORVALTNINGEN REGION VASTMANLAND

"Kollektivtrafikforvaltningen har yttrat sig redan i samradsskedet. Daremot tycker vi
att det &r synd att det inte finns mojligheter att ordna gang- och cykelvaganslutning
till omradet och att bilar kommer vara huvudsakligt transportmedel till boendena.”

Kommentar: Stadsbyggnadsforvaltningen haller med om att en gang- och
cykelanslutning till Irsta hade varit dnskvard.

3. LANTMATERIMYNDIGHETEN

Vid genomgang av detaljplanens granskningshandlingar, daterade 2023-05-04, har
foljande noterats.

Delar av planen som bor férbattras

Plankarta med bestammelser

Planomradesgransen bor flyttas till fastighetsgransen mellan Irsta-Olsta 2:13 och
Irsta-Olsta s:1 for att undvika att det blir en [angsmal remsa kvar av Irsta-Olsta 2:13
nar framtida fastighetsbildning sker. En sddan remsa skulle kunna medféra en
olamplig utformning av fastigheten.

Da vagarna i detaljplanen inte ar kvartersgator rekommenderar
Lantmaterimyndigheten att dessa planlaggs som allman plats med enskilt
huvudmannaskap.
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Enligt uppgift i plankartan ar grundkartan 1,5-2 ar gammal, den bor uppdateras
infor antagande. Symbolen for trad saknas i teckenforklaringen for grundkartan.

Planbeskrivning

Enligt planbeskrivningen (s. 7) kommer tva befintliga fastigheter att anslutas till
planomradets angéring av vag for att minska antalet direktutfarter till vag 543.
Enligt plankartan ar marken for Irsta-Olsta 2:10s utfart dock planlagd som
kvartersmark for bostadsandamal utan utfartsforbud mot den allmanna vagen
vilket betyder att utfarten kan vara kvar och nyttjas i sitt nuvarande lage.

Enligt planbeskrivningen (s. 8) har plats for miljobod reserverats i detaljplanens
norra del och reglerats med planbestammelse g1 om markreservat for
gemensamhetsanldggning. Samma bestdmmelse (g1) har daven anvants for vdagarnas
markreservat utan precisering, det ar endast angivet “Markreservat for
gemensamhetsanlaggning”. Enligt Boverkets allmdnna rad om redovisning av
reglering i detaljplan kan reglering med flera olika bestimmelser om markreservat
for gemensamhetsanlaggningar i samma detaljplan redovisas genom att
beteckningen indexeras med en nedsankt siffra. Indexering bor ske for att visa
detaljplanens intentioner och vad marken ska nyttjas till.

| planbeskrivningen (s. 10-11) anges vem som ansvarar for ansékan om férrattning
respektive information om ersattningsfragor for olika férrattningsatgarder som kan
bli aktuella, dock saknas denna information géllande de &ndringar/upphivanden av
servitut som kan bli aktuella. Aven detaljplanens konsekvenser fér
rattighetshavarna till de berérda servituten saknas i planbeskrivningen.

Det saknas information i planbeskrivningen om vilken fastighetsbildning som kan
ske med tvang liksom konsekvenserna planen medfor i form av intrang, krav eller
mojlighet att 16sa in eller avsta mark och principerna for ersattning kopplat till
detta.

En tydlig fastighetskonsekvensbeskrivning saknas. Det ar viktigt att alla som berérs
av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser for den egna fastigheten. | det
aktuella planférslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder, men
plangenomférandet och dess konsekvenser behéver beskrivas pa ett samlat satt
dar respektive fastighetsdgare kan forsta vad detaljplanens genomférande innebér
for den aktuella fastigheten.

Uppgift om vem som bekostar flytt av Skanovas ledningar synes saknas bland de
tekniska fragorna.

Ovrigt
Mark som avser servitutsvag for jordbrukstransporter ar planlagd som kvartersmark
for bostadsandamal vilket torde vara planstridigt.

Teknisk granskning av plankartan har lamnats i separat handling. Redaktionella
synpunkter pa planforslaget har lamnats direkt till planhandlaggaren.

Lantmaterimyndigheten har, med beaktande av ovanstaende, inget 6vrigt att
erinra.
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Kommentar: Att flytta plangransen i det hdr sena skedet i den omfattningen skulle
innebara ett alldeles for stort utredningsarbete for att det ska vara motiverat. D3 ar
det sannolikt en battre I6sning, trots allt, att det far bildas en langsmal remsa av
Irsta-Olsta 2:13.

Grundkartan har uppdaterats infor antagandet av detaljplanen.

Till den befintliga utfarten fran Irsta-Olsta 2:10. Eftersom utfarten redan finns idag
och har fungerat i valdigt manga ar ar det inte motiverat att ga fram med sa skarpa
regleringar som ett utfartsférbud. Ett sddant kan heller inte placeras i plangrans
utan skulle krava att planomradet utvidgades for att ocksa omfatta delar av den
statliga vagen.

Bestdmmelserna om gemensamhetsanlaggningar har delats upp i tva varianter for
att tydliggora intentionerna med detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har kompletterats med information om vem som
bekostar flytten av Skanovas ledningar, liksom konsekvenserna for de olika
rattighetshavarna av planens genomférande.

4. MILUO- OCH KONSUMENTNAMNDEN

"En bullerutredning har gjorts. Berdaknade varden for trafikbuller bér
redovisas tydligare i planbeskrivningen. Kartor fran bullerrapporten som
visar bullerutbredning fér ekvivalent och maximal ljudniva och dér ocksa
byggnadsforslaget ar inlagd bor finnas med i planbeskrivningen for att
tydligare illustrera att riktvardena klaras.”

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med material som ska illustrera
bullervardena battre.

5. MALARENERGI

”"ME Vdrme:
Inget att erinra

ME Vatten AB:

Dagvatten:

Det bor framga i planbeskrivningen att omradet inte kommer ingd i kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten.

VA-ledningar:
Det bor framga i planbeskrivningen att omradet inte kommer inga i kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten.

Fibra AB:
All byggnation kan anslutas till fibernatet.

ME Elnat AB:
Malarenergi EInat har inget att erinra da detaljplanen ar utanfor vart
koncessionsomrade.”
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Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med information om
verksamhetsomrade for dagvatten.

6. NATURSKYDDSFORENINGEN | VASTERAS

"Naturskyddsféreningen anser att ur ett ekologiskt och socialt perspektiv pa
hallbarhet bor Vasteras stad se till att det nya planerade omradet har en bra och
saker kommunikationsvag med serviceorten Irsta. Det forefaller som absurt och
inte alls passande med malen i Vasteras oversiktsplan 2026 (”Starka serviceorter”,
"Enkelt att ga och cykla” och "Kollektivtrafiken som ryggrad”) att lata ett helt
bostadsomrade bli beroende av bilar for att ldmna barn pa skolan eller fér att aka
nagonstans. Naturskyddsféreningen anser att vdgen mellan serviceorten Irsta och
det planerade bostadsomrade Irsta-Olsta maste goras sdker for bade gaende och
cyklister att fardas. Vi anser att detta bor kunna finansieras pa nagot satt. Dessutom
bor man forsoka styra kollektivtrafiken att aka genom Irsta-Olsta, exempelvis mot
och fran Gaddeholm.”

Kommentar: Stadsbyggnadsforvaltningen haller med om att det, allt annat lika,
vore battre att ha kollektivtrafik till planomradet liksom en gang- och cykelvag till
Irsta. Tyvarr har det inte varit mojligt att ordna nagonting av detta, vilket gor att
valet star mellan att planldagga omradet for bostader enligt nuvarande forslag och
att inte gora det. | det valet finner stadsbyggnadsférvaltningen att konsekvenserna
av att det tillkommer fler bostader pa landsbygden, och dessutom pa naturmark av
lagre ekologiskt varde, vager tyngre. Planforslaget ar forenligt med strategierna
"bostader for alla” och ”livskraftig landsbygd med starka serviceorter”.

7. POSTNORD SVERIGE AB

"PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det dr Postnord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa

entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gallande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.”

Kommentar: Synpunkten noteras och vidarebefordras till markdgaren.
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8. TRAFIKVERKET

" Anslutning

Trafikverket framholl i samradsyttrandet att laget for tankt anslutning inte kommer
att godkannas. Trafikverket har aterigen varit pa platsbesok och kan fortsatt
konstatera att detaljplanens tankta anslutning inte ar optimal. Trafikverket anser
att kommunen behdéver flytta anslutningen cirka 15 meter séder for att siktkraven
enligt VGU ska uppfyllas. Genom att flytta anslutningen 15 meter séder optimeras
siktstrackorna bade at vanster och framforallt at hoger. Befintlig anslutning som
idag betjanar fastigheterna VASTERAS IRSTA-OLSTA 2:10 och 1:13 bér gravas bort
och samordnas med den nya anslutningen. For att sakerstalla att befintlig
anslutning stangs kan bestdammelsen NATUR placeras 6ver befintlig anslutning pa
plankartan.

Avstand till viag

Trafikverket anser att det byggnadsfria avstandet (enligt 47 § vaglagen) ska beaktas
for den allmanna vagen och att nya byggnader darfor ska placeras minst 12 meter
fran vagomradet till vdag 543. P4 fastigheten VASTERAS IRSTA-OLSTA 2:10 planléaggs
en remsa narmast vag 543 med prickmark. Trafikverket anser att prickmarken bor
breddas sa att det byggnadsfria avstandet pa 12 meter sékerstalls.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram dar kommunen berdknar dagvattnet utifran
ett 10- och 20-arsregn. Norra delen av planomradet avvattnas till
markavattningsforetaget och den statliga vagen 543. Trafikverkets diken och
trummor utmed statlig vag ar generellt dimensionerade for 50-arsfléden, samt for
att avleda vatten fran vagkroppen liksom ytvatten fran omgivningen. Nar ytor
hardgors avleds mer vatten och ytvattnet kommer snabbare till diken och trummor.
Darfor vill Trafikverket uppmarksamma att atgarder ska vidtas inom planomradet sa
att utflodet mot Trafikverkets trumma och diken inte 6kar ndr omradet ar utbyggt,
varken mangd eller hastighetsmassigt. Utredningen behover kompletteras med
utrdkningar som tar hojd for 50-arsfléden och redovisa fordrojningsatgarder som ar
dimensionerade att hantera dessa floden. Fordrdjning ska saledes dimensioneras
for att omhanderta skillnaden mellan utflédet innan respektive efter utbyggnad.
Trafikverket vill framhalla vikten av att sdkerstalla att valda lI6sningar géllande
hantering av dagvatten inte innebar paverkan pa den statliga infrastrukturen.

Gang, cykel och kollektivtrafik

Trafikverket vill férmedIla att lokalisering av bostdder ar ett viktigt verktyg for att
skapa ett hallbart samhalle. Trafikverket kan konstatera att férutsattningarna for
kollektivtrafik, gdng- och cykelvdg samt skolskjuts har forsdamrats sedan samradet.
Det gor att planomradet till stor del kommer att bli bilberoende vilket gar emot
strategierna Enkelt att ga och cykla och Kollektivtrafiken som ryggrad i kommunens
oversiktsplan.

Enligt kommunen kommer planforslaget leda till att fler manniskor ror sig langs vag
543. Trafikverket vill aterigen informera om att det ar vanligt med 6nskemal om
standardhojning av vagar nar nya bostadsomraden byggs utmed vdgar som denna.
Trafikverket vill uppmarksamma att utrymmet for sadana atgarder ar mycket
begrdnsade och ska prioriteras mot atgarder langs ovriga riks- och lansvagar i lanet.
Detta géller dven gang- och cykelvag.
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Trafikbuller

En trafikbullerutredning har tagits fram till granskningen. Trafikverket noterar att
bullernivaer for uteplats vid fastigheten VASTERAS IRSTA-OLSTA 2:10 6verskrider
riktvarden. Reglering for att sakerstalla bullerskyddad uteplats bor darfor ses 6ver.”

Kommentar: Planforslaget har nu justerats med en ny plats for anslutning till vag
543 som uppfyller siktkraven enligt VGU. Prickmarken pa fastigheten Irsta-Olsta
2:10 har breddats for att motsvara det byggnadsfria avstandet pa 12 meter.

De dagvattenatgarder som foreslas i den framtagna dagvattenutredningen utgors
av diken med en kapacitet som ar mellan fyra och fem ganger stoérre an vad som
kravs for att fordréja ett 10-arsregn inom omrade A som avvattnas till bland annat
Trafikverkets diken. Dessutom kan man véanta sig att omrade A minskar nagot i
jamforelse med dagslaget, nar planomradet har héjdsatts enligt utredningen. Det
framgar ocksa i dagvattenutredningen vid vilken niva utloppen fran dikena behover
strypas for att inte 6ka flodena nedstroms. Stadsbyggnadsforvaltningens samlade
beddémning ar att dagvattenfragan far anses vara tillrackligt utredd i det héar skedet.

Planomradet kommer sannolikt att bli mycket bilberoende, precis som Trafikverket
namner. | det har fallet har dock maojligheterna att tillskapa ett ganska stort antal
bostader pa landsbygden vagt tyngre. Planforslaget ar fortfarande férenligt med
oversiktsplanens strategier “bostader for alla” och ”livskraftig landsbygd med starka
serviceorter”.

En bestammelse for bullerskyddade uteplatser har adderats till detaljplanen.

9. VASTERAS ALLMANNA VILLAFORENING
"Fortsattningsvis forkortas Vasteras Allmanna Villaférening enbart som VAV.

VAV ser fortsatt mycket positivt pa att det tillskapas en plan for villor och parhus,
men som dven ger utrymme for flerbostadshus. Det ar i dag brist pa tomter for
villabyggande sa varije tillskott dr vdlkommet. Det utvalda omradet strider inte
heller mot forbudet att bygga pa akermark.

Aven om VAV vet att det inte ligger inom Byggnadsndmndens ansvarsomrade ser
VAV det som bekymmersamt att det inte finns och inte ser ut att tillkomma
kollektivtrafik till omradet. Var forhoppning ar att det inom en inte alltfor avlagsen
framtid, ndr mojligen fler omraden i denna del av kommunen far fler naturnara
omraden med bostader, ater skapas en ny bussférbindelse.

Avsaknaden av gang/cykelbana till Irsta dr ocksa en allvarlig brist, som det inte finns
nagot forslag till atgard for att avhjalpa i granskningsunderlaget. Det leder till storre
behov av bilar, i manga fall tva per barnfamilj, och 6kad trafik pa vag 543.”

Kommentar: Stadsbyggnadsforvaltningen haller med om att det vore 6nskvart att
omradet i framtiden kan forsorjas med kollektivtrafik, sarskilt om befolkningen i
naromradet fortsatter att vaxa. | framtiden vore det ocksa 6nskvart att en gang- och
cykelvag kan byggas ut, om det da finns en fungerande investerings- och
driftslosning.
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10. PRIVATPERSON 950

”1) Tillganglighetsfraga;

| underlaget for granskningen framgar det att vagstrackningen till var fastighet ska
sammankopplas med den planerade strackningen for det nya bostadsomradet
redan vid den forsta rakstrackan av den grusvag som nu nyttjas for utfart, justerat
sedan tidigare forslag. Vi staller oss positiva till att byggherren gér denna anslutning
och att den nya utfarten till landsvagen kan ske pa en gemensam vag. Men
eftersom vi i forvaltningens utlatande kan se att byggnationerna kan paga i mer dn
tio ar (svar pa tidplan Dp1943) sa behover den nya vagen fardigstéllas innan den
nuvarande grusvagen stangs ner for att fa framkomligheten att fungera
acceptabelt. Vi kan dnda nyttja den gemensamma utfarten under byggnationstiden
da vara grannar intill landsvagen far en tillfart byggd for sig till gemensam utfart.
Vid tiden for avstangning av grusvagen behover detta ske i samrad med
fastighetsdgaren eftersom vi har servitut pa vagen. Det ar sjalvklart viktigt att
minimera antalet utfarter ur sdkerhetssynpunkt vilket vi har full férstaelse for och
ocksa staller oss positiva till.

2) Trafiksdkerhetsfraga;

Vi vill papeka att det planerade bostadsomradet ar av den art att manga
barnfamiljer kommer att flytta in, 30-40 nya hushall. Uppskattningsvis kan man da
bedoma att lagt raknat omkring ett 50-tal barn kommer att bo i omradet. Da det i
forvaltningens eget underlag som ligger till grund for granskningen konstateras att
ingen kollektivtrafik kommer att dras fram till omradet, inte heller nagon skolskjuts
kommer att kunna erbjudas och darutover framgar att ingen gang- eller cykelbana
kommer att anslutas in till Irsta dar skola och dar kollektivtrafik finns. Det ar ett
avstand pa knappt 2 km. och det behover lyftas att den landsvag som gar fran
bostadsomradet och in till skola och Irstamacken &r en hart belastad vag redan nu
dar hastighetsgranser inte sallan 6vertrads. Vagen ar mycket farlig for cykel- och
gangtrafikanter, vilket flera i foregaende yttrande om byggplanerna ocksa
bekraftat, darutéver kommer biltrafiken saklart ytterligare att 6ka med ett stort
antal da man maste ta sig ut i egen bil uppskattningsvis en 6kning av minst 75
nytillkomna bilar per dag. | Vasteras stads policy och i handlingsplanen for
trafiksakerhet 2020-2023 kring byggplaner lyftes att alla barn ska ha mojlighet till
en trygg skolvag. Den landsvdag som man behover ta sig fram pa for att na skola och
kollektivtrafik ar allt annat an saker och trygg utan erbjuder en stor risk for
olycksfall. Man kommer utsatta ett omfattande antal barn for stora risker om de
behover ta sig fram pa egen hand pa denna vag. Det kommer att forutsatta skjuts
med bil av fordldrar for att de ska kunna ta sig fram sakert, vilket minskar
mojligheterna for sjdlvstandighet och rorelse samt 6kar trafiken vid skolan.
Darvidlag har inte forslaget till detaljplanen prioriterat barnrattsperspektivet. Vi vill
att detta tas under beaktande vid beredning av drendet och lyfts i samband med
beslut. Detta ar inget egenintresse for oss utan ett allmanintresse kopplat till
trafiksdkerhets-, hallbarhets- och barnrattsfragor i samhallsplaneringen.”

Kommentar: Synpunkten om tillganglighet vidarebefordras till exploatéren.
Angaende trafiksakerhets- och barnperspektivet sa haller
stadsbyggnadsférvaltningen med om att planforslaget inte ar optimalt ur alla
aspekter. Omradet kommer att bli bilberoende, och belastningen pa vag 543
kommer att bli hogre dn idag. Samtidigt innebar planforslaget ocksa fordelar for de
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barn som kommer att bo i omradet, med god tillgang till naturytor och egna
tradgardar for rekreation, till exempel. Den sammantagna bedémningen fran
stadsbyggnadsforvaltningens sida ar att fordelarna med planférslaget 6vervager
nackdelarna.

11. PRIVATPERSON 990

"Hur kommer det sig att skyddsavstandet till fornlamningarna pl6tsligt kan justeras
sa de battre anpassas till den tinkta/planerade detaljplanen?
| sa fall far kulturen flytta pa sig?

Jag kan notera att i stort sett samtliga invandningar och kommentarer har hanterats
till fastighetsagarens, tillika exploatorens, favor. Jag har ocksa noterat att dgaren till
Irsta-Olsta 2:13 i vars intresse det ligger att fa igenom denna detaljplan och
efterfoljande byggnation, ar ledamot/suppleant i Byggnadsnamnden i Vasteras,
samma Byggnadsnamnd som 2020 11-19 §294 beslutade att ge
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppréatta en detaljplan for omradet. Har
undrar jag hur javsproblematiken hanterats da ledamoten har ett starkt ekonomiskt
intresse kopplat till utfallet av beslut rérande fastighetsdagarens egendom?

Oavsett om fastighetsdgaren narvarat eller inte vid moten dar beslut fattats
avseende fastighetsagarens egendom stéller jag mig anda undrande till hur
bekantskap och eventuellt dven vinskap paverkat de vid dessa tillfallen ndrvarande
ledamoterna i ndmnden?

Jag 6nskar ta del av en oberoende granskning av denna javs- och majligen
korruptionssituation.”

Kommentar: | den specifika fragan rorande skyddsavstandet kring fornlamningarna
ar det helt naturligt att skyddsavstand justeras mellan samrad och granskning. De
skyddsavstand som tillampas till fornlamningar i detaljplaner ar ofta schablonartade
tidigt i processen och de ar da ocksa ofta val tilltagna. Nar de arkeologiska
utredningarna och annat arbete har genomforts ar det ofta maojligt att géra en
sndvare avgransning kring lamningarna.

Till frdgan om jav. Det &r saklart svart att i alla situationer fullstandigt ta bort alla
moijliga javssituationer, men de gar att minska. Fastighetsdgaren har sjalv inte
narvarat nar drendet har hanterats i Byggnadsnamnden. Fastighetsagarens
partikollegor har ocksa avstatt fran att delta, for att minska risken for jav.
Planprocessens olika steg garanterar att sakdgare, myndigheter och staten, genom
lansstyrelsen, kan granska detaljplanen. Mojligheten att 6verklaga antagandet av
en detaljplan och fa processen eller sakinnehallet i detaljplanen prévade rattsligt ar
ocksa ett satt att minska risken for jav.

12. PRIVATPERSON 1030

“Innan detaljplanen faststalls anser jag att det ska utredas och beslutas om var
cykelbana skall anldggas och samtidigt vem som skall ansvara for dess byggnation
och framtida underhall. Att ldgga det ansvaret pa samfillighetsféreningen som
troligen kommer att bildas for de boende kdnns inte realistiskt . Vi har bara sett ett
forslag pa ett lage for cykelbana och det ar pa den vi har synpunkter. | det forslaget
ligger den ldngs ett dike och vidare utefter Alby-backen fram till Stockholmsvégen
(gamla E18). Ett 6vergangstalle maste da anlaggas vid Gravlingevagens anslutning
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och en gc vag darifran dven fram till skolan. Med den strackningen ligger
cykelbanan dikt var tomtgrans. Den ar ocksa forlagd i akermark och inom
strandskyddsomradet utefter backen.

Det vore rimligt att kommunen tar ansvar for drift och skotel av denna gc vag pa
samma satt som for 6vriga cykelvagar inom staden. Kostnaden fér detta borde
finansieras i exploateringen.

Som jag forstar strider placeringen ocksa mot géallande planprogram PP26 dar
akern mellan Kyrkbyn och Ullvi skall lamnas 6ppen pa grund av gamla fornminnen.”

Kommentar: En gang- och cykelbana mellan planomradet och Irsta kommer tyvarr
inte att kunna bli avinom ramen for den har detaljplanen. Det finns i nuldget inget
bra satt att |6sa drift och underhall av en gang- och cykelvag pa den hér platsen.

13. PRIVATPERSON 1040

"Enligt plankartan ingar numera var fastighet Irsta Olsta 2:10 i detaljplanen. Vi
valkomnar det och tycker att det &r ett bra forslag for att fa en enhetlighet. Dock
innebér det dven en avsevard begrénsning av var fastighet och vi 4r emot
planbestammelse E4. Bestammelsen begransar byggnadsarean till 8% av
fastighetsarean. Vi har ett relativt litet hus (ca 114 kvm) pa en stor tomt (ca 2700
kvm). Det finns ingen kéallare och vi kan inte utnyttja vinden. Vi vill darfoér ha
mojligheten att bygga ut huset sidledes for att fa fler rum. Vi kopte fastigheten pga
dess lage och att det var en stor tomt med majlighet att kunna bygga ut.

De andra fastigheternas tomter i detaljplanen kommer sannolikt vara mycket
mindre, samtidigt som stérre byggnadsarea upp till 175 kvm kommer tillatas. Vi
anser darfor att det ar fel att var fastighet ska ha denna begrénsning. Eftersom vi har
en sa stor tomt kommer inte heller ett storre hus till ytan se markligt ut i
detaljplanen.

Vid samtal med er var ert forslag att byggnadsarean skulle vara 10% av
fastighetsarean for var fastighet. Vi tycker att det ar ett bra forslag.

Vi vill dven s&ga igen att vi tycker det ar viktigt med en gang/cykelbana in till Irsta.
Hoppas ni kan se 6ver detta igen for att undvika framtida olyckor. Vi, vara grannar
och sakerligen de som i framtiden flyttar in i omradet kommer att anvdnda vagen
for att ga och cykla in till Irsta. Vi ser dven manga fran Irsta som springer/cyklar eller
ar ute med hundar pa den vagen varje dag. Det vore fint om vi alla kunde fa gora
detta pa en siker gang/cykelvag istéllet for att samsas med bilarna.”

Kommentar: Mojligheten att kunna nyttja sin fastighet pa det satt som man har
forvantat sig nar man kopte den ar ett enskilt intresse som saklart inte alltid kan
tillgodoses fullt ut i en detaljplan, men det ska naturligtvis vagas in i
helhetsbedomningen. Planbestammelsen e4 har darfér reviderats for att ge plats
for en nagot hogre exploateringsgrad. Gang- och cykelvag langs vag 543 in till Irsta
kommer tyvarr inte att bli avinom ramen for den har detaljplanen.

14. PRIVATPERSON 1050
"Det tankta byggnationen anser vi komma att ha hég paverkan av nedanstaende:
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e Omradet av denna biotoptyp ar vardefull for bade vaxt- och djurliv. Oklar
paverkan av den biologiska mangfalden dar aven skyddade arter hotas.

e Detta maste ses pa ur bade natur- och kulturmiljéaspekt.

¢ Vid bebyggelse istallet for skogsmark kommer det paverka att miljokvalitetsmalet
”Levande skogar” ej kommer efterstravas.

e Paverkan pa klovviltets vaxlingar och dess naturliga habitat.

¢ Nérliggande vatmarker pa var jordbruksfastighet kan komma att nyttjas i storre
utstrackning som rekreationsomrade som kan komma att stora djur-, vaxt- och
fagelliv.

e Utokad trafik medfor hogre buller och klimatpaverkan da ej vare sig kollektivtrafik
och skolskjuts kan nyttjas. Dar dven sakerheten i beaktning.

* Breddad viag med gang- och cykelbana paverkar angrdnsande fastighetségare.

e Utbyggnad och nyinstallation av VA, el och ev. fiber kommer dven dér paverka
angransande fastighetsagare.

¢ Anser det vara oklarheter med dagvattenhanteringen da fler jordbruksfastigheter
ingar i dikningsforetag. Kommer troligtvis medfora tatare underhall och kontroll av
vattennivaer som kan paverka spannmalsproduktion.

* Beaktning av nérliggande fornlamning/moranrygg.

¢ Byggnationen anser vi komma ha stor paverkan att i en framtid bedriva jord-,
skogs- och animalieproduktion for en fortsatt hallbar livsmedelsférsorjning.

e Vi staller oss emot denna byggnation da detta kommer att negativt paverka med
stora ingrepp var landskapsbild, kulturmiljé och miljopaverkan.

¢ Avslutningsvis kommer detta berdra oss boende i naromradet under lang tid med
tanke pa den tankta projekteringstiden.”

Kommentar: Detaljplanens genomférande kommer att paverka bade natur- och
kulturmiljon i naromradet. Det dr dock stadsbyggnadsforvaltningens bedémning att
detaljplanen, allt sammantaget, ar lamplig och att fordelarna dvervager
nackdelarna. Vid nybyggnation pa landsbygden behdver man néastan alltid ta
antingen jordbruksmark eller skogsmark i ansprak, nagon annan mark finns sallan. |
det har fallet har naturvardena hos skogsmarken bedémts vara tillrackligt 1aga for
att kunna tilldta bebyggelse.

Nagon breddad vdag med gang- och cykelbana kommer inte att bli avinom ramen
for den har detaljplanen, aven om det hade varit positivt for trafiksdkerheten for
dem som ska fardas mot Irsta.

Vad géller paverkan pa fornlamningar ar den fragan hanterad tillsammans med
Lansstyrelsen och nédvandiga skyddsavstand till lamningarna i omradet sdkerstalls
genom allmén platsmark. Dagvattenfragan ar ocksa utredd, bland annat i syfte att
undvika paverkan pa dikningsféretaget. Den dagvattenlosning som foreslas for
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omradet uppfyller med stor marginal de fordrojningsvolymer som kravs for att
dikningsforetaget inte ska paverkas av exploateringen.

Kvarstaende synpunkter
Detaljplanen lamnas till antagande med kvarstaende synpunkter.

Remissinstanser som har kvarstaende synpunkter fran samradet och/eller
granskningen:

- Trafikverket
- Naturskyddsféreningen i Vasteras

Sakdgare som har kvarstaende synpunkter fran samradet och/eller granskningen:
- Privatperson 1050

Jimmy Bergqvist
Planarkitekt
Stadsbyggnadsforvaltningen
721 87 Vasteras

Telefon direkt: 021-39 21 31
jimmy.bergqvist@vasteras.se



